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Administrator
国土空间规划法目前没出台，待出台后更新
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Administrator
避免产生超大地块
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参考厦门，省规未定
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Administrator
土地使用兼容性本身是为了能够更加合理的规划土地的布局和结构
相兼容的土地使用首先必须是规划用地布局所允许的，不能与之相矛盾，更不能因土地使用的变更导致城市用地布局结构的损害与破坏。一旦数量较大，用地性质变更后，有可能导致对城市用地布局结构的损害，导致用地结构失衡。
用地性质更动及开发强度的改变，有可能会导致原规划地段的上述设施的供求失衡，土地使用性质置换导致开发强度的改变也是判断兼容与否的影响因素：用地性质及开发强度的更动有可能使该用地的建筑形态发生明显的变化，导致对所在地域建筑群体空间形态与景观的损害或破坏，对于城市中心区及重要地区，更显得重要，因此用地性质及开发强度的兼容与否就必须考虑较大地域城市景观形象是否允许的问题

Administrator
《城市规划强制性内容暂行规定》第七条详细规划强制性内容包括：
（一）规划地段各个地块的土地主要用途；
（二）规划地段各个地块允许的建设总量；
（三）对特定地区地段规划允许的建设高度；
（四）规划地段各个地块的绿化率、公共绿地面积规定；
（五）规划地段基础设施和公共服务设施配套建设的规定；
（六）历史文化保护区内重点保护地段的建设控制指标和规定，建设控制地区的建设控制指标。

第八条 城乡规划行政主管部门提供规划设计条件，审查建设项目，不得违背城市规划强制性内容。

第十一条　调整详细规划强制性内容的，城乡规划行政主管部门必须就调整的必要性组织论证，其中直接涉及公众权益的，应当进行公示。调整后的详细规划必须依法重新审批后方可执行。
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Administrator
包括不限于一书两证办理、建筑方案审查、规划条件出具、规划意见函出具
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Administrator
《城市规划强制性内容暂行规定》第七条详细规划强制性内容包括：
（一）规划地段各个地块的土地主要用途；
（二）规划地段各个地块允许的建设总量；
（三）对特定地区地段规划允许的建设高度；
（四）规划地段各个地块的绿化率、公共绿地面积规定；
（五）规划地段基础设施和公共服务设施配套建设的规定；
（六）历史文化保护区内重点保护地段的建设控制指标和规定，建设控制地区的建设控制指标。
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Administrator
明确公寓的建设要求
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Administrator
明确计算方式，鼓励配套独立分区


Administrator
省规配套建筑面积为20%
自然资源部关于《工业项目用地指标》2023 为15%

省住建厅关于《关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》2022提出“可将产业园区中工业项目配套建设行政办公及生活服务设施的用地面积占比上限由7%提高到15%，建筑面积占比上限提高到30%，提高部分主要用于建设宿舍型保租房”

Administrator
根据《福建省绿地建设导则》2011第7.3条卫生隔离林带宽50米
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Administrator
明确计算方式，鼓励配套独立分区

Administrator
各类公园大小规模衔接国标《城市绿地规划标准》2019，去除街头绿地。
综合公园每处用地面积不应小于10公顷；社区公园每处用地面积不应小于1公顷；游园每处用地面积不应小于0.4公顷；带状、绿地公园宽度不应小于12米。

17年省规：综合公园6公顷，社区公园0.4公顷，带状公园、绿地0.04公顷，宽度不小于8米；街头绿地0.02公顷
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Administrator
衔接17省规第十三条，涉及市政设施单列

Administrator
《福建省绿地建设导则》

Administrator
17版晋规铁路两侧各30米，铁路站场周边50米
《铁路安全管理条例》2013
铁路线路安全保护区的范围，从铁路线路路堤坡脚、路堑坡顶或者铁路桥梁（含铁路、道路两用桥，下同）外侧起向外的距离分别为：�　　（一）城市市区高速铁路为10米，其他铁路为8米；�　　（二）城市郊区居民居住区高速铁路为12米，其他铁路为10米；�　　（三）村镇居民居住区高速铁路为15米，其他铁路为12米；�　　（四）其他地区高速铁路为20米，其他铁路为15米。�2、《城市对外交通规划规范》GB 50925 – 2013
5.4.1 城镇建成区外高速铁路两侧隔离带规划控制宽度应从外侧轨道中心结向外不小于50m；普速铁路干线两侧隔离带规划控制宽度应从外侧轨道中心结向外不小于20m；其他线路两侧隔离带规划控制宽度应从外侧轨道中心结向外不小于15m。

Administrator
《福建省高速铁路安全管理规定》2018
第十二条 县级以上人民政府规划主管部门在高速铁路线路路堤坡脚、路堑坡顶或者铁路桥梁外侧起向外50米范围内审批建造等设施的，应当征求铁路运输企业的意见。

Administrator
《公路安全保护条例》2011
公路建筑控制区的范围，从公路用地外缘起向外的距离标准为：
(一)国道不少于20米；
(二)省道不少于15米；
(三)县道不少于10米；
(四)乡道不少于5米。
属于高速公路的，公路建筑控制区的范围从公路用地外缘起向外的距离标准不少于30米。
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Administrator
2017版是50米，本次修订与省规同步控制为30米

Administrator
衔接《城市居住区规划设计标准》2018

Administrator
2017版按20%～25%控制

Administrator
为城市微更新改造项目预留
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Administrator
与省规一致，简化表述

Administrator
延用17版
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Administrator
《福建省人民政府关于进一步推进工业用地提质增效促进工业经济高质量发展的通知 》
二、提高新建项目用地容积率。鼓励建设高层厂房，节约集约使用土地，提高土地利用效率和综合效益。组织修订《福建省工业项目建设用地控制指标（2013年本）》和《福建省城市规划管理技术规定》，新公告出让的工业用地，用地容积率下限原则上在原省定标准（不含用地容积率1.0以下的行业）的基础上提高10%以上，标准厂房用地容积率原则上不低于2.0。

经对比，工业容积率下限国标比省标低，建议按上述文件落实，保留一位小数，进一位，集约

Administrator
这3条为17版晋规表格备注内容，省规中未体现，工业建筑中的首层价值最高，建议鼓励配套建筑的首层架空用于停车
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Administrator
17版及省规确定工业用地容积率上限为3.0

《福建省人民政府关于进一步推进工业用地提质增效促进工业经济高质量发展的通知 》
用地容积率上限由各市、县（区）根据区域规划条件、产业类别、发展水平，结合详细规划确定。因安全生产、地形地貌、工艺技术等有特殊要求确需突破控制指标，经组织论证确属合理的，报当地人民政府审批。 

《晋江市人民政府办公室关于促进工贸企业升规纳统七条措施的通知》符合条件的规上企业用地容积率上限为4.0

Administrator
提高土地利用效率，下限控制参考厦门分中心城区内外进行控制
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Administrator
与《城市居住区规划设计标准》2018衔接
晋江社区人口跨度较大，单元社区结合单元划分确定

Administrator
最近准备出台新文件
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Administrator
国标36
原导则幼儿园计算标准为40，其他为50
建议统一为40
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Administrator
参考厦门
《中共晋江市委 晋江市人民政府关于2018年度计划生育工作的意见》
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Administrator
（注释：将原第三章建筑管理及第四章建筑环境景观规划管理整合到城市风貌与建筑控制篇章。）

Administrator
（注释：街道空间、城市景观等要求；补充海绵城市及绿色建筑标准。）


Administrator
（注释：参照厦规，对总体城市风貌景观提出要求）

Administrator
（注释：对公共开放空间环境品质提出要求）


Administrator
（注释：为提升城市街道空间品质，提出整体设计要求。结合省规泉规厦规补充）


WILL
已咨询城管，由城管审核及验收

WILL
新增
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WILL
新增

Administrator
（注释：省规多、中高层60//高层80，滨水、临景观山体合城市重要开敞空间60，
建议放宽要求或按省规表述为不宜，此条款建议弹性管控，不利于户型设计。
厦规未做规定，佛山为70/80/100；建议修订）

Administrator
（注释：参照泉规厦规）

Administrator
（注释：厦规）

Administrator
（注释：晋规108条）
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Administrator
（注释：此条是否删除，需报局领导决策）

Administrator
（注释：城市居住区规划设计标准2018版）

Administrator
（注释：幼儿园设计规范）

Administrator
（注释：城市居住区规划设计标准2018版）


FET AP FEESR

gtk 2ATIRSAE BN SRS AL E BoMAR
FEAE RSN, BRI UL T B A SR AR R R A, [ B U R R
BEHBER., RENFGERE, FHAFLTEMETE LED, B4
Wit B BT EK.

BRTAK BEEEN (BEE. AEREFAEEEN) 24
B /0N (6] BB R A A 5 2 42 A B A /N TR BE L AT SRON T 4 T AL K A R
BN AR K FE SR, HER F RIS A W

FH RRBLES

FATAE AAEE SR IEE N AT, B
%. FlAEARESRILER, NAESRTHxEILHE.

B+ LHZMEMEH M EENL . ETALGHE, #
SR AL T 4% B AR BA I AT . S IR X Y 1B IR R SR B, O
. BENEATES A D ENRUES, REEAHARE. NE
5 RAR, AT R AT A E

FL+—% AR ULFRAMOTENESRLAFEULTHE:

(1) #SREERAMOENRDES: K. £ ER2FALFAD
FT3K. BEEATHNT 6.5 X.

(2) AR M3k B B Y T A2 ALK o 71 SIE 2 B 2 B 2 50
VIHy, WETE R R ML LR, N AR R 3P RO AR R A
ARSI EE R K EH B EK,

(3) MHAR AT KRR AR K BRI RAX T ES, H
MR H BTN (XA kR EEERER) , PET
BBt EEHAANTE SR BYHEEERN—+, T

33


Administrator
（注释：按原晋规，重新整理列表）


WILL
简化参照泉州规定执行

Administrator
（注释：原晋规）

Administrator
（注释：按要求修订）



WILL
12.21新修订
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WILL
新修订

WILL
12.21新修订

WILL
新修订
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Administrator
（注释：省规45条）

Administrator
（原晋规67条）

WILL
新增

Administrator
（注释：厦规6.3.4）

Administrator
（注释：参照佛山规定）

Administrator
（注释：原晋规57条，修改统一按1.5）

Administrator
（注释厦规6.3.4）

WILL
12.21新修订
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Administrator
（注释：原晋规58条,5米，省规泉规4米）

WILL
新增修改

WILL
12.27根据经营性房地产导则增加。

WILL
12.21新修订

Administrator
（注释：厦规6.3.5）

Administrator
（注释：17晋规）

Administrator
（注释：原晋规63条，补充两侧25米范围内）

Administrator
（17泉规晋规）
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WILL
新增

Administrator
（注释：原泉规要求）

Administrator
（注释：与商品房品质3.0m规定不一致，此条可指导安置房保障房）

Administrator
（注释：原晋规要求）

Administrator
（注释：补充面积计算规则）

Administrator
（注释：参厦规，建议4.2）
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Administrator
（注释：原晋规要求）

Administrator
（注释：将晋规5.4米层高改为4.5米，福规厦规均为4.5.参照厦规增加示意图例）

WILL
新增修改

Administrator
（注释：原晋规无要求，建议4.2）
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WILL
12.21新修订

WILL
修改，按75号文

Administrator
（注释：参照厦规，避免首层做住宅有下挖做半地下室行为）

Administrator
（注释：原晋规计容面积要求）

Administrator
（注释：原泉规）

WILL
新增

Administrator
（注释：泉规厦规）
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Administrator
（注释：厦规）

Administrator
（注释：厦规）

WILL
建议按凸窗要求的2/3面宽控制，否则不利户型空调板设计。
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Administrator
落实导则
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jjghy
参照综合交通体系规划标准及省厅要求，落实各级道路红线控制12.4.3

jjghy
参照综合交通体系规划标准及省厅要求，落实各级道路红线控制12.8.2
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jjghy
民用建筑设计统一标准

jjghy
民用建筑设计统一标准2019
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jjghy
民用建筑设计统一标准2019

jjghy
参照厦门市城市规划管理规定7.1.5，次干路转弯半径在省规要求基础上放宽

jjghy
厦门市城市规划管理规定

jjghy
根据省规从2-3万调整到3万，根据《城市综合交通体系规划标准》对公交首末站的配置条件大大降低，根据500米范围内的人口和就业岗位数控制，由于晋江的公交发展相当缓慢，远远达不到省规要求的设置条件，还是采用延续省规的控制要求设置。

jjghy
《城市综合交通体系规划标准》要求最低不宜低于1000平，用地面积低限提高到2000平

jjghy
厦门市民用建筑配建公交首末站设计导则
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jjghy
城市步行和自行车交通系统规划标准5.1.3

jjghy
城市步行和自行车交通系统规划标准GBT2021

jjghy
城市步行和自行车交通系统规划标准
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jjghy
参照佛山市城市规划管理规定中结合国空用地分类控制的形式，调整表格样式；结合省规和厦门市建设项目停车设施配建标准，新增保障房公租房指标控制要求 

jjghy
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jjghy
参照厦门市和佛山市的规定，分类名称有所调整，新增了疗养院的指标控制要求，因厦门对非机动车的要求较低，在厦门市停车规定的基础上适当提高。

jjghy
参照厦门市和佛山市的规定，分类名称有所调整，新增了养老院的指标控制要求，因厦门对非机动车的要求较低，在厦门市停车规定的基础上适当提高。

jjghy
参照厦门停车规定，增加零售商业分类，指标适当下降

jjghy
参照厦门0.8的指标规定，结合许厝农贸市场实际情况，降低控制指标

jjghy
按照省管理规定落实
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jjghy
参照晋江市自然资源局关于调整《管理规定》工业用地停车配建标准的请示文件，局里提到非机动车配建指标过高，根据上次提的插值法太过繁琐，指标有所调整

jjghy
参照佛山和厦门的规定，增加仓库指标

jjghy
建设项目停车配建标准-西安市
车库建筑设计规范

jjghy
建设项目停车配建标准-西安市

jjghy
佛山规定100%预留，潍坊要求留50%

jjghy
车库建筑设计规范6.1.2

jjghy
城市步行与自行车交通系统规划标准7.5.2


BENTEEH, REBRDOAAATHANTH, EAFHMA. HE.

F—a—twk 2ARAEFAMTENTHARERFML, RIEH ¥ELT
KRR 2

F—B—TE2F MR EFELENFEUTAR:

(1) KF37. DRSS LA KBS AR AR A FR BT R
iy EAAR AT

(2) #7272 AR X AT 2 B R AL 15 AR 1L R VAL B 20%, FTEE T b
AN AAF F LA SRR B 50%, EHMNREEMT, o
o E W E R A AE AT R EENRE F R, EE2ATFRENRK
AFFE.

(3) HUARAT 208 R 5 ] 2 4 UL R, T 72 2 4 e B TR X4
FENBBEAMT, EfF BRI L 0 AR R AF T F i R
HEr. BE. RBEERWWR ST REENE, BEFEEEREE, FHi
% DL I BB B 2 AR K I

(4) W\ R T 7 R A HEN 2 18], DA 0 v 400 T 3 8 4 AE S 4T

FET i X e £ 35 R AR

F—a—txF A AENREFFEEA 18 TRUE, A%
TR S FEE N 2.5~4 T K.

F—a—tX& BT R AR —RIRF A E s . CNG
AR B, A, A sEE G, A3 ik e A s M E AR H A S
F 6-5-1 AE ., 3k 70 v 3k 3 AR H 45 ) 78 2500 ~ 5000 7 K, A gEik
i, 3 Rt T AR L 45 4 2 2000 ~ 2500 S 7 K

& 6-5-1: N3t Jmid n A 3k b H R 48 A

ER i () WERK e 3 A B 3 2 R FMER (m?)

2000 DA —% 3000-3500

1500-2000 =4 2500-3000

52



jjghy
厦门市城市规划管理规定7.4.5，《城市停车规划规范》中要求不大于90%


jjghy
厦门市城市规划管理规定7.4.5，《城市停车规划规范》中要求不大于90%


jjghy
汽车加油加气加氢站技术标准4.0.2

jjghy
综合交通体系规划标准13.4.2


Administrator
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jjghy
综合交通体系规划标准13.4.2


jjghy
电动汽车充电站设计规范3.2.2

jjghy
汽车加油加气加氢站技术标准5.0.1

jjghy
电动汽车充电站设计规范4.1.4、4.2.5、4.3.1

jjghy
汽车加油加气加氢站技术标准3.0.5
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By E K.
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Administrator
更新规范

Administrator
根据泉州的管理规定进行新增
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Administrator
更新规范
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Administrator
新增避难场所设置的场所，同时将中心避难疏散场所的用地面积根据《城市综合防灾规划标准》GB/T 51327-2018 由原来的50公顷改为20公顷。
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Administrator
修改表述
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Administrator
（注释：晋规参照福规，泉规没有，建议参照厦规，明确地铁交通要求）
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Administrator
（注释：参照厦规修订）
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《福建省土地管理条例》2022
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福建省《保障和规范农村一二三产业融合发展用地
实施细则》

Administrator
福建省村庄规划编制规程 2022

Administrator
《福建省农村村民建房质量安全和建筑风貌管理规定》闽建〔2023〕2号 第七条
三层以上村民建房不予审批
第五条 县级以上住房城乡建设部门负责提供质量安全和建筑风貌管控技术指导和服务。承担限额（建筑面积500平方米且工程投资额100万元，下同）以上的集中统建住宅、多户联建三层以上住宅的施工许可和质量安全监督。
县级以上农业农村部门负责指导宅基地审批、分配、使用、流转管理，对违反农村宅基地管理法律、法规的行为进行执法监督。
县级以上自然资源部门负责国土空间规划、土地利用计划等工作，在国土空间规划中统筹安排宅基地用地规模和布局，满足合理的宅基地需求，依法办理农用地转用审查审批相关手续，指导规划许可。
乡镇人民政府（含涉农的街道办事处，下同）负责农村村民建房宅基地审批、规划许可、质量安全和建筑风貌管控。
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农村集合式住宅小区由村集体作为申请主体和建设主体，村集体指村集体经济组织（以下简称经联社）或村民委员会。
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2-4参考厦门

Administrator
晋江市人民政府关于印发晋江市农村集体经营性建设用地入市实施办法的通知2023
其他公共建筑参照执行

Administrator
《福建省农村住宅建设管理办法》2012 第三十七条
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内容引自《晋江市农房建筑立面图集》
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《关于印发进一步加强农村宅基地和村民住宅建设管理九条措施的通知》 闽农规〔2023〕2号 


MAZY DB35/T2061.

(A EML Gt ARER, B

T RME RN, FREFRFADNERATFTR, BHEAEFAE,
WS 2 ZEAN IR 3 T A AL IR SR R AR 4R R e
5~10 F 7 K= e, FAH E K AR AT SH K 10-1-1. 10-1-2 $

1T,
£ 10-1-1: AR SR AT Z W &
AEAEER (A)
%5 R M4 R % A AH AR
(<500) (500 ~1000) (1000 ~ 3000 (>3000)
] R4 ° . ° °
ﬁ:)LFﬁ 95;])14 O O ] °
#H == : o o o °
E . . . . .
O (ERPE)
e XAt 7 54 B
N P T . . . .
& . . . .
3B S A o o o °
ENTA AT AT ° ° ° °
oA RALEAE ° ) ) °
LN AL 3 o o o .
@R TRLEE, “o"RTTULE.
& 10-1-2: A A SRR S0 2 AR 2 0k
= )
wat | mm TR mmy | FORERR gyl e | EEAEI
- AR ER| B | AHER | 2H4EFR | = . L
A A (m?) (m?)
HEA |4 100 ~
s & | | T 500 ~ 500m? s | REARSA
LAY U i | 20000 [ 150~ G EERE | maes.
A — Soom? {1 H 22 | g e pen
ERIHZE ) ook | — | seom DR wae can
EYY BHEN | g gmppy BEEBE.
A X i HRE, | mg |RATRE R
R | — BREE |g00~3000mz. | 2o AAAA
il 0 | oo |20 R g ge |RAESR
20001’1’12 i%&)\ EE\%E‘:'Q j]d'f% %\ —I‘J—Fé:'\ %ﬂ
xtk | B | * | T 2. W R : LU BER
i R .
* & o o BELN . -
X 09~ F 200 R BE.
ES | e o LE A 3'm2//\ — A — G BWER
i ' .
za% | | [ F2F] 600~ Exkdy. A%
H 14 1000m? e e Ry, FEIR

69



Administrator
《福建省村庄规划指南》2019
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以上均为厦门市村庄管理规定，建议结合晋江实际情况进行取舍
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（注释：采用民用建筑通用规范GB55031-2022新规）

Administrator
（注释：基本沿用）
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（注释：采用民用建筑通用规范GB55031-2022新规。经咨询测绘单位，目前晋江尚未采用新规计算规划面积）
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新增
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（注释：以上为民用建筑通用规范GB55031-2022新规摘录修订）。新规解读，如与《建筑工程建筑面积计算规范》GB/T50353-2013的计算规则冲突，以新规为准。
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Administrator
（注释：补充，避免后期将地下室部分改造为其它用途）

Administrator
（注释：原为1/2改为全算为地下室面积）

Administrator
（注释：原专属地下室出地面楼梯间按地下建筑计算，与新标准不符，建议取消，应计入地上建筑面积）
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（注释：原架空层高2.2以下按一半计算面积改为不计算面积）
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Administrator
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